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EPiTESZMUHELY KFT

6000 Kecskemét, Wesselényi u. 1.

Levélcim: 6001 Kecskemét Pf 486.

Telefon, fax: 76/ 482916 Tervezé: Szilberhorn Erzsébet TT1/E-03-0105
E-mail: epitmuh@t-online.hu E-mail: szil@epiteszmuhely.hu

MORICGAT
Telepiilésrendezési eszkozeinek 49/2024.(X1.27.) szami hatarozattal kezdeményezett
modositasa

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68.§
szerinti egyszertisitett egyeztetési eljaras partneri egyeztetési példanya

2025. jilius



Alairolap

Telepiiléstervezo: L

Szilberhorn Erzsébet okl. épitész TT1 03 0105

Telepiilési foépitész:
Olah Mihaly Zoltan



BEVEZETES

1.
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETE
Telepiilésszerkezeti terv modositasa

.../2025.(...) hatarozat-tervezet melléklettel

rrrrr

.../2025.(...) szamu rendelet-tervezet a HESZ modositasardl szabalyozasi tervi melléklettel

2.
ALATAMASZTO MUNKARESZ

3.
MELLEKLET
3.1. Indit6 hatarozat feladat meghatarozassal (49/2024.(X1.27.) szdmu hatarozat)



BEVEZETES

Moricgat Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara a 49/2024.(X1.27.) szamu
hatarozat alapjan kertil sor.

Moricgat 1000/38 hrsz-u telken miikodo vallalkozas a Barbi Kacsa Kft igyvezetdje a 2011. 6ta
miikddé vago és darabolo iizem teriiletének ipari teriiletté mindsitését kérte.

A kérelemben a 1000/38 hrsz-u telek és kiterjesztésének lakoteriiletbdl ipari teriiletbe vald
atsorolasat kezdeményezte a vallalkozas ligyvezetdje, ami a telepiilésrendezési eszkdzok
szabalyzat: tovabbiakban: TRE) mddositasaval valosithatd meg.

Az engedéllyel miikodo tizem TRE-be vald bevezetését Képviselo-testiilet gazdasagfejlesztési
érdekbdl tamogatta 49/2024.(X1.27.) szamu hatarozataval.

A modositas egyeztetése a telepiilestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban:) értelmében egyszertisitett eljarasban lefolytathato.

A Kormanyrendelet szerinti egyszerusitett eljaras szabalyainak megfeleléen partnerségi
egyeztetésre késziilt jelen dokumentacio.

Moricgat telepiilésrendezési eszkozei 2013. janudr 1-jén mar hatalyban voltak, ezért jelen
modositas a Korméanyrendelet atmeneti rendelkezéseinek figyelembevételével az orszagos
telepiilésrendezési és épitésiigyi eldirdsairdl szol6 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet 2012.
augusztus 6-an hatalyos rendelkezéseinek megfelelden késziilt.



Modositasi helyszin Moéricgat igazgatasi teriileti alaptérképén:
Erintett hrsz: 1000/34, 1000/36, 1000/38 :




TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETE
Telepiilésszerkezeti terv modositasa
.../2025.(...) hatarozat-tervezet melléklettel

rrrrr

.../2025.(...) szamu rendelet-tervezet a HESZ moédositasarol szabalyozasi tervi melléklettel



.../2025.(...) hatarozat

Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Moricgat Kozség Képviseld-testiilete telepiilésszerkezeti tervét az aldbbiak szerint modositja:

Telepiilésfejlesztési dontés alapjan falusias lakoteriilet helyén ipari és kozlekedési teriiletet jelol
ki a melléklet szerint

}../2025.(...) hatarozat melléklete
. S J' b
¥ AN

Teleptilésszerkezeti terv modositasa



Méricgat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének.../2025.(...) 6nkormanyzati
modositasarol
(1) Méricgat Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete annak érdekében, hogy egyrészt
Osszhangot teremtsen a hatdlyos torvényi szabalyozas és az onkormanyzati szabalyozas
kozott, masrészt, hogy a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak altalanos €s sajatos
hasznalati jellegét meghatarozza

(2) A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 22.§(2) bekezdés a) pontjdban, az
Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.(VIL15.)
Kormanyrendelet 68.§ szerinti egyszerisitett eljarasban véleményezési jogkorben eljaro
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda, a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, a
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag, az Also-Tiszavidéki Viziigyi Igazgatosag, a
Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatosagi Féosztaly, a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly,
az Epitési és Kozlekedési Minisztérium, a Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Féosztaly, a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal KMEFF Utiigyi Osztaly, a Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, a Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztaly, a Bacs-
Kiskun Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly, a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, a Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Foosztaly, a Bacs-Kiskun Varmegyei Rendor-fokapitanysag, a Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga BGF Banyafeliigyeleti Osztaly, a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag Hivatala, a Budapest Fovarosi Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el.

1.§
A helyi épitési szabalyokrol szol6 5/2004. (I11.22.) 6nkormanyzati rendelet 12.§ a kdvetkezo (5)-

(7) bekezdésekkel egésziil ki:

»(5) Az Ovezeti, épitési Ovezeti hatar altal atmetszett telek telekalakitasi és épitési szabalya:
ha megosztasra keriil a telek a szabalyozasi vonal vagy az dvezeti, épitési dvezeti hatar
mentén, a maradvanytelekre nem vonatkozik a legkisebb teleknagysagra, megengedett
beépitettségre, legkisebb beépitettségre vonatkozo eldiras.

(6) Maganut céljara szolgalo telek kialakitasanak szabalyai:

a) lakotertilet kivételével tombbelso feltarasa vagy elzart telek/épitési telek
megkozelitésére alakithatd legfeljebb 3 db telek/épitési telek utkapcsolatanak
megteremtése érdekében,

b) sz¢lessége:

ba) kozforgalom eldl el nem zart gyalogut: legalabb 4 m,
bb) kozforgalom eldl el nem zart ut legalabb 6 m.
(7) Kialakithato telek:
a) mezbgazdasagi teriileten: min 800m®
b) erdéteriileten: min 1500m>”

Rendelettel jovahagyando 1



2.8
(1) A helyi épitési szabalyokrdl szol6 5/2004. (I11.22.) dnkormanyzati rendelet 10.§ (1) bekezdés

helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Ipari teriiletbe a gazdasagi tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill. beépithetd teriilet
sorolt, amelyben az épitési dvezeti eldirasok figyelembevételével a Gip-3 jeli épitési
ovezet kivételével elhelyezhetd:

a) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a nagy létszamu allattartd

épitményeket is

b) szolgalati lakas

c) igazgatasi €s egyéb irodaépiilet

d) lizemanyagtoltd

e) sportépitmény

f) kivételesen egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet €s egyéb kdzosségi
szorakoztatd épiilet

(2) A helyi épitési szabalyokrdl szold 5/2004. (I11.22.) dnkormanyzati rendelet 10.§ (2) bekezdés
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(2) Ipari teriilet az alabbi épitési dvezetekbe sorolt:
a) (Gip-1) altalanos dvezet
b) (Gip-2) telepiilésgazdasagi ovezet
¢) (Gip-3) belteriileti épitési ovezet”

(3) A helyi épitési szabalyokrol szolo 5/2004. (I11.22.) dnkormanyzati rendelet 10.§ a kdvetkezd
(5) bekezdéssel egésziil ki:
»(5) (Gip-3) beltertileti épitési dvezet
a) mezdgazdasagi termeléssel 0sszefiiggd gazdasagi célu épitmények és kiszolgalo
¢épitményei elhelyezhetdk
b) Kialakithato telek. min 1200m?
c¢) Beépités modja: oldalhataron 4ll6 Sm-es eldkerttel, hatsokert nélkiil
d) Beépitettség: max 50%
e) Epitménymagassag: 5,5 m
f) Zoldfeliilet: min 25%”

3.8
A helyi épitési szabalyokrol szolo 5/2004. (111.22.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe

az 1. melléklet 1ép.

4.8
Ez a rendelet 2025....... 1ép hatalyba.
Toth Antal Valentovics Beata
polgarmester jegyzé

Rendelettel jovahagyando 2



1. melléklet
,.4. melléklet

(A melléklet szovegét a 4. melléklet SZ-4 elnevezési fajl tartalmazza.)”

Rendelettel jévahagyando 3



SZ-7 TERVEN SZABALYOZOTT
TERULET

1000/53

0260/11

0261/16

0260/26

0261/26

0261/25
0261/10

1000/54

1000/55

1000/50

0273/9

MORICGAT Telepiilésrendezési terve

Kozponti belterulet szabalyozasi terve m=1:2000
5/2004.(I111.22.) rendelet 4. szamu melléklete

B EEE  Syabalyozasi terv hatdra

—..— Beltertileti hatar- terv készitésekor hatalyos

— - — Tervezett belteriileti hatar

___~ Szabalyozasi vonal (kiillon jel nélkil a koztertleti telekhatar)

eeeees . Ovezeti hatarvonal

— — Tervezett telekhatar . Megsziinteto jel

— — — Védoteriilet hatara (viziigyi ill. kozlekedési szakhatdsagi kozremiikodesi kotelezettség

EPITESI OVEZETEK AZONOSITO JELE

Teriiletfelhasznalasi mod ( Lf falusias lakoteriilet, V1t temets, GIp ipari teriilet)
Ovezeti azonositd

Bfeépitési mod (O oldalhatironalls, K kialakult allapot, )

0 30 Beépitettség mértéke (max %)

Lf 45| 1000 Telek teriilete min ( m2)

|Epitménymagasség max (m)

OVEZET AZONOSITO JELE

Z

Kozpark

EPITESZMUHELY KFT.
Kecskemét, Wesselényi u.1
Telefon, fax: 76/482-916
Email: epitmuh@axelero.hu
Ugyvezets: Vas Tibor
Felelds tervezd:

Szilberhorn Erzsébet
TT1-03-105

Munkatars

GOmori Beatrix

V| Vizgazdalkodasi teriilet

Az alaptérkép allami alapadatok felhasznalasaval késziilt 2025-ben

Megbizo

Targy:

Munkarész:
Lépték:
Munkaszam:
Datum

Méricgat Kézségi Onkormanyzat

MORICGAT

Telepulésrendezési terve

Szabalyozasi terv Rajzszam:
1:2000

01/1689 SZ_4

2025.



VIZSGALAT
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

Moricgat 2002. december 9-ei Képviseld-testiileti iilésen jovahagyott telepiilésfejlesztési
koncepciojanak alabbi tételaének jelen modositas megfelel:

2.3. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

Moricgadt gazdasdgi szerepvdllaldsa a mezdgazdasdghoz és a falusi idegenforgalomhoz kitheté.
Gazdasagi célu épiiletek belteriileten (akdr lakiépiiletekkel vegyesen is) elhelyezhetok, de a
lakdsokra és intézményekre eloirt kornyezetterhelési hatdarértékeket be kell tartani.

2.1.
Vizsgalat



1.3. Teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

Jelen igazolas Bacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata Kozgyiilésének Bacs-Kiskun Varmegye
Teriiletrendezési Tervérdl szolo 2/2024. (I1. 26.) dnkormanyzati rendeletében (tovabbiakban:
varmegyeterv) €s Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616
hatalyos 2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakban: OTrT) veszi alapul.

Teriiletfelhasznalasi és miiszaki infrastruktura-halézati megfelelés
OTrT 2. melléklete szerint Mdricgat tertletfelhasznalasi kategoriai és az orszagos
miszaki infrastruktura-halozattal érintett elemei

1. Modositasi
helyszin:
1000/38 hrsz-u
térség

Szan
o522 _ y

Orszagos teriletfelhasznéalasi kategoriak

B crdsgazdalkodssi térség
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

- Telepulési térség

Orszagos kerékparatvonal
Az orszagos miiszaki infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeit a
modositasi helyszint nem érintik.
Teriiletfelhasznalds a varmegyetervi megfelelésnél vizsgalt.

2.1.
Vizsgalat 2



Térségi Szerkezeti Terv (Varmegyeterv 1. melléklete)

L

77_ A moédositas helyszin telepiilési
térségbe tartozik.

Térségi teruletfelhasznalasi kategoriak
Vizgazdalkodasi térség

I Erdégazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség

I Telepiilési térség

A modositasi helyszin az OTrT 4.§ 46. pontja alapjan belteriileti térségbe tartozik, mivel
beltertiileti ingatlan. A telepiilési térségen beliil OTrT 11.§ d) alapjan barmilyen
tertiletfelhasznalas kijelolheto.

A moédositasokkal 1) beépitésre szant teriilet nem jon 1étre.

OTrT uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo 13.§ szerinti feltételének
teljesitésének igazolasa elhagyhato.

2.1.
Vizsgalat



Orszagos 6vezeti megfelelés (Varmegyeterv 3. mellékletei szerint)

Okolégiai halozat dvezet (Varmegyeterv 3.melléklet 1. pont)

A modositasi helyszinen kiviil érinti a teleptilést.

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete (zold)

Okolégiai halozat 6kolégiai folyosojanak dvezete (narancssarga)
Okolégiai halézat pufferteriilet vezete (citromsarga)

Kivalo és jo termohelyi adottsagia szantok dvezete (Varmegyeterv 3.melléklet 2. pont) nem
érinti a telepiilést. o
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)\ / . /v_ — T ;’f Bugacpusztahéaza /
G A i ot
/

® o

[
§ | -
Dunapataj __-__d_—_\ ‘-\7/

1) — \‘ o / Méricgat - /
= \-’- ] T~ 5
/L \ N SN //
_L\ DKERT / x ---%%Szank Jaszszentla

-
\
SOLTVA
LQF:A V/\fﬂ?@ Oregeserts KECEL) /\ ) fl\ \
r— N ‘I .'"
| | Pirtd
. [»3‘ L1 1, |l Q / \ / \ KISKUNMAJSA

KISKOROS

| ™
[

2.1.
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Erdok ovezete és erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3.melléklet 3. pont) a

modositasi helyszmen kiviil érinti a telepuilest.
B o\ r

Tajképvédelmi teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3.melléklet 4. pont) a mddositasi helyszinen
kiviil érinti a telepiilést.

Mdricgat

Szank Ny

Vilagorokségi és vilagorokségi vairomanyos teriiletek ovezete (Varmegyeterv 3.melléklet 5.
pont)
nem érinti a telepiilést.

Ballbszig
Vs Warostold
Hehécia
1ZSAK
Hunszaltds
frosese Jakehazalias FisGpickal
g Pihi
[—————
b Bugan
Kaskantyu
Bécsa
GROS Wi h
Szark Jaszszentl
SOLTVADKERT
2.1.

Vizsgalat



Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3.melléklet 6. pont) nem érinti a telepiilést.

e

Jaszszentlaszlo

Nagyvizi meder €¢s a VTT tarozok dvezete (Varmegyeterv 3.melléklet 7. pont) nem érinti a
teleptilést

Lakitelek
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3.melléklet 8. pont) nem érinti a
teleptilést
c'. ™~
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Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (Varmegyeterv 3.melléklet 9. pont) nem érinti a telepiilést.

Bugacpusztahaza

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3.melléklet 10.pont) a modositasi
helyszinen kiviil érinti a teleptilést.

o b

N |
1
b N\
Méricgat
AN ¢

L
Szank \ % Jaszsze
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Tanyas teriiletek ovezete (Varmegyeterv 3 melléklet 11.pont) telepiiléshatirosan érinti a
kozséget.

2

.\l /.

\ Szank _ Jaszszentla

OTrT 4.§ 44. értelmében a tanyas teriiletek ovezete
,, amelybe jellemzoen a telepiilések kiilteriiletén lévo mezdgazdasagi termelés, a
novénytermesztes, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat

2.1.
Vizsgalat



termék feldolgozasa, taroldsa és arusitasa, valamint 6kologiai és biotermesztés, illetve a falusi és
okoturizmus céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, térbelileg hozza
kapcsolodo, jellemzden 1 ha teriiletii fold egyiittesei tartoznak™

9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 10. § (2) bekezdés a) pontja értelmében:

., A tanyas teriiletek ovezetével érintett teriiletre a tajfenntarto tanyai gazdalkoddas és életmod
fennmaradasanak elosegitése, valamint a tanyds telepiilésszerkezet és tajkarakter megorzése
erdekében meg kell hatarozni a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndalas és az épités
helyi rendjének egyedi szabalyait.”

Jelen beltertiletet érintd valtoztatas az Gvezettdl fliggetlenithetd.

Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete (Varmegyeterv 3/12. melléklete) nem érinti a
telepiilést.

Kaskantyi)

Bocsa
KISKOROS e

Szank Jaszsze
SOLTVADKERT

goserts KECEL

KISKUNMAJSA

Harkaklony
gy Imrehegy

Varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete (Varmegyeterv 3 melléklet 13. pont)

Lakitelek

Nyarldring Tiszaug

sats KECSKEMETI

asegyhéza
o Vérosfold

Helvécia

Tiszaalpar
Kunszéllas
Orgovany Jakabszallas Fillopjakab
KISKUNFELEGYHAZA

KISKUNFELEGYHAZAI

Bugac Gétér

Bugacpusztahaza

Bdcsa

Méricgat Petsfiszallas

I Palmonostora

Szank Jészszentiaszio

Tazlar

Varmegyeterv 2.§ 15. pontja értelmében:

,» Varoskornyéki telepiilésegyiittesek: a varmegye varosainak és a varos térségéhez tartozo
olyan telepiiléseknek az egyiittese, amely kozponti varosok, esetenként a telepiilésegyiittes mas
telepiiléseinek intézmeényeit, kozlekedési és kozmithalozatait, valamint kereskedelmi és
szolgaltato létesitményeit, munkahelyeit mas, a telepiilésegyiitteshez tartozo telepiilés lakossaga
is haszndlja.”

Varmegyeterv 9.§(1) bekezdés értelmében:

., A 3. melléklet 13. pontjaban feltiintetett varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezetéhez tartozo
telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja,

2.1.
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telepiilésfejlesztési terv készitése soran — a hatalyos jogszabdlyban eldirt fejezeteken tul — olyan
fejezetet is késziteni kell, amely a terv tipusanak megfeleloen, az érintett telepiilésekkel valo
egyeztetések alapjan azt tartalmazza, hogy a varos és a vonzdskorzetéhez tartozo telepiilések
milyen modon tervezik fejleszteni a vonzdaskorzet szamara nyujtott szolgaltatasokat, legaldabb a
kozépfoku oktatasi és egészsegiigyi létesitmények, a munkahelyek, és a rekredcios és
szabadidoeltoltési lehetoségek, tovabba a varostérség belso kozlekedési infrastrukturdja
tekintetében.

Fenti eldirasok jelen modositastol fiiggetlenithetok.

Kiilonleges eszkozokkel fejlesztendo teriiletek ovezete (Varmegyeterv 3.melléklet 14. pont)
nem érinti a telepiilést.

Kaskantyi

Bécsa
KISKOROS Méricgat

SOLTVADKERT

Tazlar
KECEL

KISKUNMAJS

Harkakotony
Imrehegy

KISKUNHALAS
iszartGltés

Gépjarmiigyartasi beszallitoi teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3melléklet 15. pont) nem érinti a
telepiilést.

Bugacpusztahaza

Bugac

Méricgat

Szank Jaszszen

ar

Hid gazdasagfejlesztési korzet ovezete (Varmegyeterv 3.melléklet 16. pont) nem érinti a
telepiilést.

\ Csengbd s
)
. Bugacpusztahaza
tate Akaszio
Tabdi G
Kaskanty
i’
Bocsa
Dunapataj
KISKOROS A
Ujtelek
98K Gaderlak
oktS Szank Jaszszentl
e SOLTVADKERT
Tazlar
KALOCSA Oregeserts KECEL '
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Az egyiitt é16 négy varos térségének dvezete (Varmegyeterv 3.melléklet 17. pont) nem érinti a
telepiilést.

Kaskanty(i

Mericgat

{OLTVADKERT

Taztar

Kotott palyas gazdasagi teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3.melléklet 18. pont) nem érinti a
telepiilést.

Méricgat

Szank Jaszszentlaszla

Altalanos turisztikai fejlesztés dvezete (Varmegyeterv 3.melléklet 19. pont) nem érinti a
telepiilést.

Bugac

Méricgat Petéfiszallas

Szank Jaszszentlaszlé

Pusztai turizmusfejlesztés ovezete (Megyeterv 3.melléklet 20. pont) telepiiléshatarosan érinti a
érinti a kozséget.
Bugac

Méricgat

Szank Jaszszentlaszlé

2.1.
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Varmegyeterv 2.§ 14. pontja értelmében:
» 14. pusztai turizmusfejlesztés ovezete: a varmegye olyan telepiilésrészei, amelyek megorizték a
hagyomanyos mezogazdasagi alapu pusztai életmodot, kulturat, szokdsokat, és azokat turisztikai

vonzerokent mutatjak be, azokbol turisztikai terméket hoznak létre;

2

Varmegyeterv 8.§(1) bekezdése értelmében:
8.5 (1) A turisztikai fejlesztés céljabol kijelolt, a (2) bekezdésben szereplo egyedileg

meghatarozott varmegyei 6vezetekhez sorolt telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben,
telepiiléstervében a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi haszndlatu teriileten, a (2)
bekezdésben foglalt esetekben olyan épitési ovezetek jelolhetok ki, amelyekben a kérnyék
lakossdgainak, intézményeinek zavardsa nélkiil az OTEK 2. mellékletében
meghatarozottnal az épitési telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%-kal nagyobb,
legkisebb zoldfeliilete pedig legfeljebb 5%-kal kisebb lehet, ha azokon a gazdasagi
tevékenységek statisztikai osztalyozasa NACE Rev.2 rendszerének létrehozasarol és a
3037/90/EGK tandcsi rendelet, valamint egyes meghatdrozott statisztikai teriiletekre
vonatkozo EK-rendeletek modositasarol szolo, 2006. december 20-i 1893/2006/EK
eurdpai parlamenti és tandcsi rendelete dltal létrehozott TEAOR 08 rendszerében az

crer

a vendeéglatast és gyogyturizmust, a turisztikai infrastruktura fejlesztését szolgalo mas
kereskedelmi, vagy szolgaltato épitmény keriil elhelyezésre.

Varmegyeterv 8.§(2)b) pontja értelmében:

b) A 3. melléklet 20. pontjaban feltiintetett Pusztai turizmusfejlesztés 6vezetébe tartozo
Bugac, Bugacpusztahaza, Felsolajos, Fiilopjakab, Jakabszallas, Kerekegyhaza,
Kunszallas, Kunszentmiklos, Lajosmizse, Moricgat, Solt és Szank telepiilések
kozigazgatasi teriiletén beliil alkalmazhato.

Fenti lehetoségekkel jelen modositas nem élhet, mivel kereskedelmi szolgaltaté teriiletet
nem érint a modositas.

A pincefalvak dvezete (Varmegyeterv 3.melléklet 21. pont) nem érinti a telepiilést.
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A gyégyhelyek és gyogyfiirdék ovezete (Varmegyeterv 3.melléklet 22. pont) nem érinti a
telepiilést.

Méricgat Petéfiszallds

Szank Jaszszentlaszl6

KISKUNMAJSA

Harkakétdny Kémpde

Duna-menti térség dvezete (Varmegyeterv 3.melléklet 23. pont nem érinti a telepiilést.

LT Helvécia
IZSAK
Kunszallas
Dunatetétien
Soltszentimre
Orgovany Jakabszallas Filépjakab
Lsengdd Pahi
Bugacpusziahaza
e Akasrid

A naturpark teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3.melléklet 24. pont) nem érinti a telepiilést.

Kaskantyi

Dunapataj Bobsa

KISKOROS NN
Ujtelek
derlak’
Szank
] SOLTVADKERT
Taziar
LOCSA Oregesetd KECEL
Pinté,
KISKUNMZ
Harkakétany
Drégszél Homokmégy Inrehegy
Miske
KISKUNHALAS
Csaszartoltés
2.1.
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Napelempark elhelyezésére szolgalo kiilonleges dvezet (Megyeterv 3.melléklet 25. pont)
telepiiléshatarosan érinti a kozséget.

Méricgat Petffiszallas

Szank Jaszszentlaszlé

WKISWIINMA ISA

Varmegyeterv 2.§ 11. pontja értelmében:

whapelempark elhelyezésére vizsgalat ald vonhato telepiilések dvezete: a varmegye telepiilései,

melyek kézigazgatasi teriiletén olyan beépitésre szant, vagy beépitésre nem szant

talalhatok, amelyeken egybefiiggd modon 0,5-50,0 MW kozotti beépitett teljesitményii
napelempark létesitésére a telepiilésrendezési eszkozokben, telepiiléstervben épitési 6vezet,
ovezet jelolheto ki;”

Varmegyeterv 9.§(2) bekezdés értelmében:

(2) A 3. melléklet 25. pontjaban feltiintetett Napelempark elhelyezésére vizsgalat ala vonhato
telepiilések ovezetéhez tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben, telepiiléstervében
akkor jelolheto ki napenergia hasznositasa érdekében kiilonleges beépitésre szant, vagy
kiilonleges beépitésre nem szant megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
teriilet, ha az alabbi feltételeket egyiittesen teljesiti:

a) a kijelolés legfeljebb 10 AK/ha értékii mezogazdasagi, ide nem értve a termofold védelméral

5z016 2007. évi CXXIX. torvény 9. § (2) bekezdésében szereplo esetet, vagy felhagyott kiilteriileti

korabban beépitett teriileten torténik,

b) védett természeti teriiletet, valamint Natura 2000 teriiletet nem érint,
¢) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja és

d) a térségi tervekkel valo osszhang fennall.

Fenti eldirasok jelen modositastol fiiggetlenithetok.

A geotermikus energia hasznositasat szolgalo ovezet (Varmegyeterv 3.melléklet 26. pont)
nem érinti a telepiilést.

L Petdfisz:

Szank Jaszszentlaszlé

2.1.
Vizsgalat
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Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezete (Varmegyeterv 3.melléklet 27. pont)
telepiiléshatarosan érinti a kozséget.

jacpusztahaza

Bugac

Méricgat =

Szank Jaszszentlaszlo

.

Varmegyeterv 2.§ 8. pontja értelmében:
,» klimavaltozassal fokozottan érintett térség: a varmegyének azok a telepiilései — nagyrészt a

Homokhatsag teriiletén —, ahol sajatos talajszerkezetiik és klimaviszonyaik miatt az aszalyossag

jelensége a Palfai-féle aszalyossagi indexszel kimutathatoan a sokéves orszagos dtlagnal
lényegesen nagyobb mértékben jelentkezik, ezért a klimavédelem érdekében a vizvisszatartas, a
takarékos vizhasznalat kiemelt jelentoséggel bir,”

Viarmegyeterv 9.§ (4) bekezdés értelmében értelmében:

, A 3. melléklet 27. pontjaban feltiintetett Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetébe
tartozo telepiiléseken — e rendelet 2. § 8. pontja szerinti indokok alapjan — a vizmegtarto
vizgazdalkodas és a viztakarékos mezogazdalkodas elterjesztése olyan kimagasloan fontos cél,
amit az érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepciojaban, integralt telepiilésfejlesztesi
stratégiajaban, telepiilésfejlesztési tervében is szerepeltetni kell.”

Fenti eldirasok jelen modositastol fiiggetlenithetok.

2.1.
Vizsgalat
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1.6.1. A hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozok

Telepilésszerkezeti terv
19/2004. (I11.19.) hatarozat
29/2023.(V1.28.) hatarozat

1.1. Telepiilésszerkezeti terv leirdsa

1.2. Tervek

1.2.1. Teleptilésszerkezeti terv m=1:10 000 T-1

1.2.2. Beépitésre szant teriiletek szerkezeti tervei m=1: 5000
Erdészéplak T-2
FelsOmoricgat T-3
Kozponti beltertilet T-4

Helyi épitési szabalyzat (HESZ)
5/2004.(I11.22.) rendelet

HESZ mellékletei

1. melléklet Igazgatasi teriilet szabalyozasanak (SZ-1) jelli atnézeti lapja
. melléklet Erdészéplak (SZ-2) jelii szabalyozasi terve

. melléklet Felsémoricgat (SZ-3) jelli szabalyozési terve

. melléklet Kozponti belteriilet (SZ-4) jelli szabalyozasi terve

. melléklet 0264 hrsz-u térség (SZ-5) jeli szabalyozasi terve

. melléklet 0218/45 hrsz-u térség (SZ-6) jelii szabalyozasi terve
. melléklet 1000/48 hrsz-u térség (SZ-7) jelt szabalyozasi terve
. melléklet Régészeti lelohelyek

0 31 O\ L W

2.1.
Vizsgalat
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1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata a modositassal érintett helyszinre

Telektulajdonos vallalkoz6 mar meglévo beépités alapjan palyazati eredményessége érdekében
az alabbiakban kezdeményezte a mddositast, melyet Képviseld-testiilet tamogatott
49/2024.(X1.27.) hatarozataban.

Indoklas: Az 1000/38 helyrajzi szamu ingatlanon 2011 éta vagé és darabolo
tizem miikodik, mely ipari tevékenységnek szamit, igy ez nmagaban indokolja
az ipari ingatlanna mindsitést. Vallalkozasunkat legjobb tudasunk szerint
folyamatosan fejlesztjiik, és ehhez szeretnénk palyazati forrasokat is igénybe
venni, amihez szintén elengedhetetlen az ipari ingatlan statusz.

Meggy6z6désiink, hogy vallalkozasunk fejlédése kedvez6 hatdssal lehet a falu
életében is, ezért bizunk a mihamarabbi pozitiv dontésben, mellyel nagyban
segitenék a tovabbi munkankat.

Alaptérkép kozmiivekkel és légifoto
https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep

4

1000041

2.1.
Vizsgalat
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Légifoto (Google Earth 2023.)

Google Earth

2.1. 17
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Goééle Earth:

2. HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES

Jelen modositassal a mar miikodo lizem, falusias lakoteriilet helyett ipari teriiletbe keriil, ami
funkcionalisan indokolt. A lakoteriiletre eldirt kornyezet-terhelési hatarértékeket a teriileti
kategoriatol fliggetleniil a csatlakozd lakoteriilet hatadran biztositani kell. Ebbdl adédoan a
kornyezeti hatarértékek szigorabbak lesznek az iparteriiletre eldirtaknal.

Uj beépités nem tervezett, ezért a telepitési tanulmany a modositashoz nem késziilt.

2.1. 18
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2.2. ALATAMASZTO JAVASLAT

A véllalkozas miikodése, a gazdasagi beépités feltardsadnak javitasa érdekében telekalakitasi
igényként az alabbi fogalmazodott meg, amit a modositas figyelembe vesz.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 1000/34,./36,:/38 helyrajzi szamu foldrészietek telekhatar-rendezése, telekcsoport
Ujraosztasa

Cim koordinatak 1000/34
Psz Y X
1 698822 142306
Cim koordinatak 1000/72
Psz Y X
| 1 698808 142321
i Viltozis el6tt illapot Viltozés utini allapot =
! Hrsz, | Alrésziet | S| Tertlet résziet | © g
| = e = Hrsz |-A g Tetet | ax | scogemijog | F
jel| miv.ag ha.m jel| miv.dga | €| ham? b
1 2 3 4] s 6 7 8 9 10] 11 12 13
100034 _beépitetien 0.1492 1000134 beépitetien 0.1354
I terdlet terlilet
; 1000/36 beépiMlen 0.2232 1000138 baromfi-vagéhid 0.6060
terdiat (kacsavigé és
190088 T paromfvagonia | 08197 darabol6 (zéme)
. (kacsavégé és darabolé 100072 beépitstien 0.1169
lzeme) terllet
1000173 it 0.0258
Osszesen:| | I 0.8841 0.8841

A véltozds akaratunknak megfeieloen tortént,

2.2.
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1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

Zrinyi utca érintett szakasza a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben falusias lakoteriiletbe
sorolt. Modositassal a hataros mezdgazdasagi tizemmel és a mar miikodd vallalkozassal
Osszhangban keriil ipari tertiletbe.

Telepiilésszerkezeti terv (T-1) RESZLETE

%

Ervényes terv Moddositasi javaslat
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1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggéseinek
bemutatasa
A vizsgalati munkarész (2.14.oldal) tartalmazza.
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Hatalyos szabalyozas szerint a Zrinyi utcai lakéteriilet szabalyai a HESZ 6.§-a szerint a
kovetkezok.

Lakoteriilet, Falusias lakoteriilet
6.§
(1) Lakoteriilet: Falusias lakoteriilet, amely (Lf) jellel abrazolt
(2) Oldalhataron allo beépitésnél. az oldalkert mérete az altalanos érvényii eloirasoktol eltérden
min 4m lehet, ha
-nyilasait az OTEK 37. § -ban foglaltak szerint létesitik és
-az oldalkert méretéhez a tiizvédelmi szakhatosag esetileg hozzajarul

Részletes eloirasok
7.§
(1) Falusias lakoteriileten helyezheto:
-lakoépiilet és/vagy
-kereskedelmi , szolgaltato és vendéglato épiilet
-szallashely szolgaltato épiilet
-kézmilipari épitmény
-helyi igazgatasi , egyhdzi , oktatasi, egészseégiigyi , szocidlis épiilet
-sportépitmeny
-a teriilet alaprendeltetését nem zavaro- mezo és erdogazdasagi épitmény
(2) Telek szélessége
a)min 20,0m mélysége: min 50,0m teriilete: min 1000m’
b) Beépités modja: oldalhataros épitési hely szerint a kialakult épitési vonalra
c) Beépitettség: max 30%
d) Epitménymagassdg: min 3,5m, max 4,5m a hdztartdssal kapcsolatos ondllé épiilet: min
2,0 max 3,6m
e) Zoldfeliilet: min 40%

Médositassal a 1000/36 ¢s 1000/38 hrsz-u telkek ipari teriilet ujonnan bevezetett Gip-3 jelii
épitési ovezetbe keriilnek, eldirasaival HESZ a kovetkezdk szerint kiegésziil:

Ipari teriilet
10. §

(1) Ipari teriiletbe a gazdasagi tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill. beépitheto teriilet
sorolt, amelyben az épitési 6vezeti eldirasok figyelembevételével a Gip-3 jelii épitési ovezet
kivételével elhelyezheto.

a) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a nagy létszamu allattarto
épitményeket is

b) szolgalati lakas

c) igazgatdasi és egyeb irodaépiilet

d) tizemanyagtolto

e) sportepitmény

f) kivételesen egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet és egyéb kozosségi

szorakoztato épiilet
(2) Ipari teriilet az alabbi épitési ovezetekbe sorolt:

a) (Gip-1) altalanos 6vezet

b) (Gip-2) telepiilésgazdasagi ovezet

¢) (Gip-3) belteriileti épitési 6vezet

2.2. 3
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(3) (Gip-1) altalanos ovezet

a) Telek: szélessége: min 20,0 m mélysége: min 50 m teriilete: min 1000 m’

b) Beépités modja: szabadon alloan min 5-es elokerttel, de legalabb a
homlokzatmagassagnak megfelelo oldal-, és hatsokerttel

c) Beépitettség: max 30%

d) Epitménymagassdg min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében vdltozhat.

f) Zoldfeliilet: min 40%

(4) (Gip-2) telepiilésgazdasagi ovezet

a) Az ovezetbe a kozmiivek telkei tartoznak:

b) A telek, a beépités, a beépitettség, a terepszint alatti létesitmények, épitménymagassag,
zoldfeliilet, kornyezetterhelési hatarérték a kérnyezeti szakhatosagi allasfoglalasoknak
megfeleloen hatarozandok meg.

(5) (Gip-3) belteriileti épitési ovezet

a) mezogazdasagi termeléssel osszefiiggo gazdasagi célu épitmények és kiszolgalo

épitmeényei elhelyezhetok

b) Kialakithaté telek. min 1200m’

¢) Beépités modja: oldalhatdaron allo Sm-es elokerttel, hatsokert nélkiil

d) Beépitettség: max 50%

e) Epitménymagassag: 5,5 m

) Zoldfeliilet: min 25%

2.2.
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Kozponti belteriilet SZ-4 jelii szabalyozasi tervének részlete

Javaslat



HESZ értelmezést segité és jogharmonizacios kiegészitései kiilonos tekintettel a
telekalakitasokra.

SZABALYOZASI ELEMEK
2.§

(1) A melléklet szerinti szabalyozasi elemek modositasa az 1. §(2) szerintiek feliilvizsgalataval és
modositasaval lehetséges. Ezek - teriiletfelhaszndlasi lehataroldsa és azok dvezeti illetve
épitési ovezeti besoroldsa - kozteriiletek (utak) szabdlyozasa.

(2) Iranyado szabadlyozasi elem a telekhatar, amely az épitési ovezeti eloirasok betartdasaval, a
szomszédsagi illeszkedés figyelembevételével hatosagi eljarasban modosithato.

(3) Egy telek vagy épitési telek tobb ovezetbe vagy épitési ovezetbe is tartozhat. Tobb ovezetbe
vagy épitési ovezetbe sorolt telek esetén az dvezetre vagy épitési 6vezetre vonatkozo
paraméterek a telek vagy épitési telek érintett 6vezeti vagy épitési Gvezeti részére
szamitandok. Ebben az esetben az 6vezethatar telekhatarnak tekintendo és az épitési hely
ennek figyelembevételével allapitando meg. A kiilonbozo 6vezetbe,vagy épitési ovezetbe
tartozo telek vagy épitési telek telekhatar-rendezése és telekegyesitése nem kell, hogy
lekovesse az Gvezethatart.

(4) A kialakithato telek legkisebb teriiletére, szélessegére és mélységére vonatkozo eldiras csak
telekalakitas sordn kotelezo. A beépitésre szant teriileten épitési ovezetben mar kialakult
telek, amely nem all épitési tilalom alatt a méretétdl fiiggetleniil beépitheto, ha egyéb
szabalyok teljesiilnek. Nem kell betartani a kialakithato legkisebb teriiletére, szélességére és
meélységére vonatkozo eloirast a kézmii miitargyak vagy utak elhelyezésére szolgalo telkek
esetében.

(5) Az ovezeti, épitesi 6vezeti hatar altal atmetszett telek telekalakitasi és épitési szabalya:

ha megosztasra keriil a telek a szabdlyozasi vonal vagy az évezeti, épitési 6vezeti hatar
mentén, a maradvanytelekre nem vonatkozik a legkisebb teleknagysdagra, megengedett
beépitettségre, legkisebb beépitettségre vonatkozo eldiras.

(6) Maganut céljara szolgalo telek kialakitasanak szabdalyai:

a) lakoteriilet kivételével tombbelso feltarasa vagy elzart telek/épitési telek megkozelitésére
alakithato legfeljebb 3 db telek/épitési telek utkapcsolatanak megteremtése érdekében,
b) szélessége:
ba) kozforgalom eldl el nem zart gyalogut: legalabb 4 m,
bb) kozforgalom elol el nem zart ut legalabb 6 m.
(7) Kialakithato telek:
a) mezogazdasagi teriileten: min 800m’
b) erdéteriileten: min 1500m’

2.2. 6
Javaslat



Moricgdt Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiilete

14/2024. Képv.

Kivonat

Moricgat Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete
2024. november 27-én megtartott rendes, nyilt iilésén az alabbi hatdrozatot hozta:

49/2024. (X1. 27.) szamu hatarozat
Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak
kezdeményezése

Hatarozat

Moricgat Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a kovetkezd
teleptiléstejlesztési dontést hozza:

1. A telepiilésrendezési eszk6zok modositandok, amely soran a 1000/38 hrsz-
u telek térségében a mar miik6do tizem figyelembevételével ipari teriilet keriil
kijelolésre.

2. Az 1. pont szerinti modositas helyszinét kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja.

3. Felkéri polgarmestert arajanlat alapjan a tervez6i munka megrendelésére.

4. A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 7.§(7) bekezdés szerint a megalapozo vizsgalatra és
alatdmaszto javaslatra vonatkozoé melléklet szerinti feljegyzést jovahagyja.

Felel6s: Téth Antal polgarmester
Valentovics Beata jegyz6
Hataridé Folyamatos

Jaszszentlaszlo, 2024. november 29.

Valentovics Bedta
jegyzd




49/2024. (XI. 27.) hatarozat melléklete
Feljegyzés

Moricgat telepiilésrendezési eszkdzeinek 49/2024.(XI. 27.) szdmu hatarozattal inditott
moédositasdhoz a tervezési feladat és cél figyelembevételével a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet dtmeneti rendelkezései alapjan
a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integradlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. és 3. mellékleteinek alabbi
tartalmi elemeit kell a tervezési teriiletet érintden kidolgozni, figyelembe véve a tartalmi elemek
vonatkozéasaban a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 2012. auguszius 6-dn
hatdlyos 253/1997.(X11.20.) Kormdnyrendelet 3-4.§-ait.

Eljr. 1. melléklete (A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei) alabbi tartalmai

elemei

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett helyszinre)

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozd
megallapitasai

1.3. Teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszkdzok

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata a médositassal érintett helyszinre

2. HELYZETELEMZO és HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a moédositassal
érintett helyszinre)

2.1. Vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatasuk elemzése térségi kapcsolatok és
telepiilésrendezés vonatkozasaban

Eljr.3. melléklete (Az alditamaszté javaslat tartalmi kovetelményei) alabbi tartalmai
elemei

11./1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa N
(az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)
— a teriilet a hatalyos teleptilésszerkezeti tervben.
— a javasolt médositas €s indoklasa
12.]1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefliggéseinek bemutatasa
39.|7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozis céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a szabalyozas
alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek dsszefoglalasa)

Jillr

Moricgat, 2024. november 15. Balogh Tiinde
mb. telepiilési f6épitész




